4. pielikums 

Pašvaldības nekustamā īpašuma 

”Rudes pamatskola” nomas tiesību izsole 

Līguma projekts



NEKUSTAMĀ ĪPAŠUMA NOMAS LĪGUMS NR. ___________

Nīcā,                                                                                     2021.gada ____. ____________.

Nīcas novada dome, reģistrācijas Nr.90000031531, juridiskā adrese: Bārtas iela 6, Nīca, Nīcas pagasts, Nīcas novads, LV – 3473, kuras vārdā saskaņā ar nolikumu darbojas domes priekšsēdētājs Agris Petermanis  (turpmāk tekstā – IZNOMĀTĀJS), no vienas Puses

un _________________________, reģistrācijas Nr. ________________,  adrese ____________________________, kuras vārdā rīkojas _______________________, turpmāk tekstā NOMNIEKS, no otras Puses,

abi kopā turpmāk tekstā saukti Puses, noslēdz šāda satura Pusēm un to tiesību un saistību pārņēmējiem saistošu nekustamā īpašuma nomas līgumu (turpmāk – Līgums): 

1. LĪGUMA PRIEKŠMETS

1.1. Iznomātājs nodod un Nomnieks pieņem atlīdzības lietošanā – nomā,  nekustamo īpašumu “Rudes pamatskola”, kas atrodas Nīcas novadā, Otaņķu pagastā, Rudē, ar kopējo platību  0,7139 ha , kadastra Nr.6480 007 0135 (kadastra apzīmējums 6480 007 0210)

1.2. Īpašuma tiesības uz Nekustamo īpašumu ir nostiprinātas Nīcas novada domes vārda (Otaņķu  pagasta zemesgrāmatas nodalījums Nr.100 000 164 974), turpmāk tekstā – Nekustamais īpašums, saskaņā ar Līguma 1.pielikumā pievienoto nekustamā īpašuma  zemes robežu, situācijas un apgrūtinājuma  plānus. 

1.3. Nekustamais īpašums NOMNIEKAM tiek nodots tādā stāvoklī, kādā tās ir nodošanas dienā. Nekustamā īpašuma tehniskais stāvoklis ir fiksēts Nekustamā īpašuma pieņemšanas-nodošanas aktā. NOMNIEKS, parakstot šo Līgumu, apliecina, ka Nekustamā īpašuma fiziskais stāvoklis NOMNIEKAM ir zināms un ka tam nav pretenziju.

1.4. Nekustamo īpašumu IZNOMĀTĀJS nodod NOMNIEKAM lietošanā ar pieņemšanas – nodošanas aktu, kas ir šī Līguma neatņemama sastāvdaļa.

1.5. Nekustamais īpašums tiek nodots NOMNIEKAM ar mērķi izmantot ______________________________________ vajadzībām.
2. LĪGUMA DARBĪBAS TERMIŅŠ

2.1. Līgums ir spēkā no 2021.gada ___________ un ir spēkā līdz _____.gada  ____________ .  

2.2. Nekustamā īpašuma lietošanas tiesības NOMNIEKAM rodas ar Nekustamā īpašuma nodošanas brīdi, kad parakstīts nekustamā īpašuma pieņemšanas – nodošanas akts.

2.3. Ja NOMNIEKS neuzsāk nekustamā īpašuma izmantošanu šī Līguma 1.5. noteiktajam mērķim trīs mēnešu laikā no šī Līguma noslēgšanas brīža, tad šis Līgums tiek uzskatīts par lauztu un Iznomātājam ir tiesības nodot nekustamo īpašumu nomā citam pretendentam.

3. NOMAS MAKSA UN SAMAKSAS NOTEKUMI

3.1. Nomas maksa par šā Līguma 1.1. punktā minēto Nekustamā īpašuma nomu ir  EUR ____ (___________ euro) apmērā mēnesī. 

3.2. Nekustamā īpašuma kopējā nomas maksas gadā ir EUR ______  (______ euro) apmērā.

3.3. NOMNIEKS papildus nomas maksai maksā PVN normatīvajos aktos noteiktā kārtībā un nekustamā īpašuma nodokli LR normatīvajos aktos noteiktā kārtībā.

3.4. Par saņemtajiem komunālajiem pakalpojumiem NOMNIEKS norēķinās pēc Nīcas novada domes izsniegtā rēķina. 

3.5. Līguma 3.1. un 3.3. punktos norādītos maksājumus NOMNIEKS samaksā 10 (desmit) darba dienu laikā no IZNOMĀTĀJA izsniegtā rēķina, samaksu veicot bezskaidras naudas norēķinu veidā ar bankas pārskaitījumu uz IZNOMĀTĀJA rēķinā norādīto bankas kontu.

3.6. NOMNIEKS ik mēnesi maksā IZNOMĀTĀJAM šī Līguma 3.1.punktā norādīto nomas maksu par visu nomāto platību par iepriekšējo mēnesi, pamatojoties uz IZNOMĀTĀJA piestādīto rēķinu, ko IZNOMĀTĀJS izsniedz NOMNIEKAM līdz katra kārtējā mēneša 15.datumam. 

3.7. Nomas maksu atbilstoši šim Līgumam sāk aprēķināt ar brīdi, kad Nekustamais īpašums ir nodotas NOMNIEKAM ar pieņemšanas – nodošanas aktu.

4. NOMNIEKA TIESĪBAS UN PIENĀKUMI

4.1.  NOMNIEKAM ir tiesības netraucēti lietot Nekustamo īpašumu visu šo Līguma darbības laiku, ievērojot šī Līguma nosacījumus.

4.2. NOMNIEKA tiesības lietot Nekustamo īpašumu rodas Nekustamā īpašuma nodošanas brīdī, Pusēm parakstot pieņemšanas-nodošanas aktu.

4.3. Lai sagatavotu Nekustamā īpašuma izmantošanu šā Līguma 1.5.punktā minētajam mērķim, NOMNIEKAM ir tiesības par saviem līdzekļiem veikt Nekustamā īpašuma nepieciešamo remontu, bet tikai ar IZNOMĀTĀJA rakstisku piekrišanu. Visus apstiprinātos remontdarbus NOMNIEKS veic pastāvīgi, par saviem līdzekļiem, kā arī saņem šo darbu veikšanai attiecīgo institūciju nepieciešamās atļaujas.

4.4.  Atstājot Nekustamo īpašumu sakarā ar Līguma darbības termiņa beigām vai tā laušanu, NOMNIEKAM ir tiesības paņemt līdzi sev piederošo īpašumu, kā arī Nekustamā īpašuma atdalāmos uzlabojumus, nepasliktinot Nekustamā īpašuma ārējo izskatu. 

4.5. NOMNIEKAM ir tiesības izmantot Ēkas fasādi, kā arī Ēkai piegulošo teritoriju reklāmu, plāksnes ar savu nosaukumu, kā arī izkārtņu izvietošanai, iepriekš rakstiski saskaņojot ar IZNOMĀTĀJU un attiecīgajām institūcijām.

4.6. NOMNIEKS apņemas izmantot Nekustamo īpašumu tikai un vienīgi atbilstoši šā Līguma 1.5.punktā norādītajam mērķim. 

4.7. NOMNIEKS apņemas savlaicīgi veikt nomas maksu par Nekustamā īpašuma izmantošanu  šajā Līgumā noteiktajos termiņos un kārtībā.  

4.8. Bez IZNOMĀTĀJA rakstveida atļaujas NOMNIEKS nedrīkst Nekustamo īpašumu nodot apakšnomā.  

4.9. NOMNIEKS apņemas uzturēt Nekustamo īpašumu kārtībā, kā arī saudzīgi izturēties pret ēku un tai pieguļošo teritoriju, kurā atrodas Nekustamais īpašums visu šī Līguma darbības laiku.  

4.10. Līguma termiņam beidzoties vai to laužot, NOMNIEKAM ir jānodod IZNOMĀTĀJAM Nekustamais īpašums tādā pašā stāvoklī,  kā tas tika pieņemts.

4.11. Ja uz Nekustamā īpašuma nodošanas IZNOMĀTĀJAM brīdi to stāvoklis ir pasliktinājies, tad NOMNIEKAM ir jāveic Nekustamā īpašuma remonts pēc plāna, kas saskaņots ar IZNOMĀTĀJU, vai jāapmaksā visi izdevumi, kas šai sakarā ir radušies IZNOMĀTĀJAM.

4.12. Lietojot Nekustamo īpašumu, Nomniekam ir jāievēro LR normatīvie akti, valsts iestāžu un pašvaldības noteikumi un lēmumi, kā arī citu kompetentu iestāžu prasības.

4.13. NOMNIEKAM ir pienākums ievērot drošības tehnikas un ugunsdrošības noteikumus, kā arī IZNOMĀTĀJA norādījumus.

4.14. Pēc Līguma darbības beigām vai to izbeidzot pirms termiņa, NOMNIEKS apņemas nododot Nekustamo īpašumu IZNOMĀTĀJAM, pats saviem spēkiem tās atbrīvojot  un apmaksājot visus izdevumi, kas saistīti ar Nekustamā īpašuma atbrīvošanu.  

4.15. Beidzoties šim Līgumam vai to izbeidzot pirms termiņa, NOMNIEKS nodod Nekustamo īpašumu IZNOMĀTĀJAM 10 (desmit) dienu laikā, parakstot Nekustamā īpašuma pieņemšanas–nodošanas aktu, kas ir šī Līguma neatņemama sastāvdaļa.

4.16. Nomniekam nav tiesību izmantot nekustamo īpašumu, radot draudus cilvēku dzīvībai vai veselībai un/vai Nekustamā īpašuma kvalitātei un drošībai. 

4.17. NOMNIEKAM ir aizliegts Nekustamajā īpašumā turēt mājdzīvniekus un citus dzīvniekus.

4.18. NOMNIEKAM aizliegts Nekustamajā īpašumā izmantot viegli uzliesmojošus šķīdumus un līdzekļus vai arī kādas citas bīstamas vielas vai priekšmetus, kuri varētu apdraudēt cilvēku dzīvību vai veselību un/vai Nekustamā īpašuma kvalitāti un drošību.

4.19. Visa šī Līguma darbības laikā NOMNIEKS ir atbildīgs par visu to personu rīcību, kuras atrodas Nekustamajā īpašumā. 

4.20. Lietojot nekustamo īpašumu, NOMNIEKS uzņemas pilnu atbildību ugunsdrošības, elektrodrošības, vides aizsardzības, sanitāro un citu noteikumu ievērošanu nekustamajā īpašumā. Parakstot šo Līgumu, uzņemas pilnu materiālu atbildību šo noteikumu pārkāpšanas gadījumā, sedzot visus zaudējumus, kas IZNOMĀTĀJAM vai trešajai personai radušies sakarā ar minēto noteikumu pārkāpšanu.

4.21. Ja Nekustamā īpašuma bojājumi ir radušies NOMNIEKA vai trešo personu vainas dēļ, NOMNIEKS apņemas patstāvīgi, neizvirzot pretenzijas IZNOMĀTĀJAM, risināt visus jautājumus, kas saistīti ar radīto bojājumu novēršanu un zaudējumu segšanu. 
5. IZNOMĀTĀJA TIESĪBAS UN PIENĀKUMI:

5.1. Pieprasīt nomas maksas samaksu šajā Līgumā noteiktajā kārtībā.

5.2. Netraucējot NOMNIEKA normālu darbību, veikt Nekustamā īpašuma tehnisko apskati, tās norises laiku iepriekš saskaņojot ar NOMNIEKU.

5.3. IZNOMĀTĀJAM ir tiesības, rakstiski nosūtot NOMNIEKAM attiecīgu paziņojumu, mainīt Nekustamā īpašuma nomas maksas apmēru, brīdinot NOMNIEKU vienu mēnesi iepriekš, ja saskaņā ar normatīvajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielināti nodokļi, nodevas, ar nodokli apliekamais objekts vai tā vērtība. Minētajos gadījumos nomas maksas apmērs tiek mainīts, sākot ar dienu, kāda noteikta attiecīgajos normatīvajos aktos, vai ar datumu, kad mainījusies nekustamā īpašuma nodokļa likme vai apmērs, vai nekustamā īpašuma kadastrālā vērtība.
5.4. IZNOMĀTĀJAM ir tiesības pārtraukt šo Līgumu saskaņā ar šā Līguma noteikumiem un Latvijas Republikas normatīvajiem aktiem.

5.5. Veikt nepieciešamās darbības, lai atbrīvotu Nekustamo īpašumu Līguma darbības termiņa izbeigšanās gadījumā vai arī tā pirmstermiņa laušanas gadījumā un/ vai ja NOMNIEKS izmanto Nekustamo īpašumu tam neparedzētam mērķim un /vai nepilda šī Līguma saistības.

5.6. Ārkārtēju apstākļu gadījumā IZNOMĀTĀJAM ir tiesības iekļūt nekustamajā īpašumā bez iepriekšēja brīdinājuma.

5.7. IZNOMĀTĀJS ar šī Līguma parakstīšanu nodod NOMNIEKAM lietošanā Nekustamo īpašumu sastādot un parakstot pieņemšanas-nodošanas aktu.

5.8. Šā Līguma darbības laikā IZNOMĀTĀJS apņemas nodrošināt NOMNIEKAM brīvu pieeju Nekustamajam īpašumam jebkurā diennakts laikā, kā arī netraucēt NOMNIEKAM izmantot Nekustamo īpašumu šā Līguma 1.5.punktā paredzētajam mērķim.

5.9. IZNOMĀTĀJS nenes atbildību par pārtraukumiem pakalpojumu saņemšanā no trešajām personām, ja minētie pakalpojumu piegādes traucējumi nav radušies IZNOMĀTĀJA vainas dēļ.
6. LĪGUMA GROZĪŠANAS, PAPILDINĀŠANAS UN LAUŠANAS KĀRTĪBA

6.1. Šis Līgums var tikt grozīts un/vai papildināts tikai rakstveidā. Visi šā Līguma grozījumi un papildinājumi tiek noformēti rakstiski un pievienoti šim Līgumam un ir tā neatņemamas sastāvdaļas.  

6.2. IZNOMĀTĀJAM ir tiesības, rakstiski informējot NOMNIEKU 2 (divas) nedēļas iepriekš, vienpusēji atkāpties no šī Līguma, neatlīdzinot NOMNIEKA zaudējumus, kas saistīti ar Līguma pirmstermiņa izbeigšanu, kā arī NOMNIEKA taisītos izdevumus nomas objektam, ja: 
6.2.1. NOMNIEKA darbības dēļ tiek bojāts nomas Nekustamais īpašums;
6.2.2. NOMNIEKS vairāk nekā 2 (divus) kalendāros mēnešus nemaksā nomas maksu un/ vai komunālos maksājumus;
6.2.3. NOMNIEKS vairāk nekā 2 (divus) kalendāros mēnešus kavē nekustamā īpašuma nodokļa samaksu; 
6.2.4. Nekustamais īpašums bez IZNOMĀTĀJA piekrišanas tiek nodots apakšnomā;
6.2.5. netiek izpildīti Nekustamā īpašuma izmantošanas nosacījumi vai Nekustamais īpašums netiek izmantotas atbilstoši Līguma mērķim.
6.2.6. Līguma neizpildīšana ir ļaunprātīga un dod IZNOMĀTĀJAM pamatu uzskatīt, ka viņš nevar paļauties uz saistību izpildīšanu nākotnē no NOMNIEKA puses.
6.3. NOMNIEKS jebkurā laikā drīkst lauzt šo Līgumu vienpusējā kārtā, brīdinot par to Iznomātāju 1 (vienu) kalendāro mēnesi iepriekš, gadījumā, ja:

6.3.1. no NOMNIEKA neatkarīga notikuma dēļ Nekustamais īpašums kļūst nepiemērots turpmākai izmantošanai šajā Līgumā paredzētajam mērķim;  

6.3.2. NOMNIEKA tiesības lietot un rīkoties ar Nekustamo īpašumu kaut kādā veidā ierobežo valsts  vai pašvaldības institūcijas vai trešās personas.  

6.4. Līguma priekšlaicīgas izbeigšanas gadījumā NOMNIEKS maksā nomas maksu un veic citus maksājumus par visu periodu līdz Nekustamā īpašuma faktiskai atbrīvošanai un nodošanai IZNOMĀTĀJAM ar pieņemšanas-nodošanas aktu.

6.5. Pusēm ir tiesības izbeigt šo Līgumu pirms termiņa savstarpēji rakstiski par to vienojoties.

6.6. NOMNIEKS apņemas Nekustamo īpašumu atbrīvot 10 (desmit) dienu laikā pēc šī Līguma darbības termiņa beigām vai arī no tā pirmstermiņa izbeigšanas brīža.

6.7. Ja 10 (desmit) dienu laikā no šī Līguma termiņa izbeigšanās vai pirmstermiņa izbeigšanas NOMNIEKS nav atbrīvojis Nekustamo īpašumu un ar nekustamo īpašumu pieņemšanas–nodošanas aktu nodevis tās IZNOMĀTĀJAM, Nekustamais īpašums tiek uzskatītas par nodotu IZNOMĀTĀJAM un tajās atstātās mantas Puses uzskatīs par pamestām un IZNOMĀTĀJAM ir tiesības rīkoties ar tām pēc saviem ieskatiem.
7. LĪDZĒJU ATBILDĪBA UN STRĪDU ATRISINĀŠANA

7.1. Puses atbilstoši spēkā esošajiem LR normatīvajiem aktiem ir viena otrai materiāli atbildīgas par līgumsaistību neizpildi, kā arī par otrai Pusei radītiem zaudējumiem.

7.2. Ja NOMNIEKS pienācīgi nepilda šā Līguma noteikumus, NOMNIEKS ir pilnībā materiāli atbildīgs par visiem zaudējumiem, kas ir nodarīti IZNOMĀTĀJAM vai trešajām personām.

7.3. Nekustamajam īpašumam NOMNIEKA vainas vai neuzmanības dēļ radušos zaudējumus atlīdzina NOMNIEKS.

7.4. Par zaudējumu atlīdzību, ko nodarījušas trešās personas, Puses vadās pēc LR normatīvajos aktos noteiktā.

7.5. Par šajā līgumā noteikto jebkuru maksājuma nokavējumu NOMNIEKAM tiek uzlikts līgumsods 0.10% apmērā no maksājamās summas par katru nokavēto dienu. Ar NOMNIEKA maksājumu vispirms tiek dzēsta nokavējuma nauda un tikai tad kārtējie maksājumi. 

7.6. Līgumsoda samaksa neatbrīvo Puses no saistību pildīšanas.

7.7. Ja kādu NOMNIEKA darbību rezultātā IZNOMĀTĀJAM tiek aprēķinātas soda sankcijas, t.sk. saistītas ar neatbilstošu Nekustamā īpašuma izmantošanu, atbildība par šādām sankcijām pilnībā tiek uzlikta NOMNIEKAM.

7.8. Puses nav atbildīgas par līgumsaistību neizpildi un neizpildes radītajiem zaudējumiem, ja tas noticis nepārvaramas varas apstākļu dēļ (piemēram, dabas stihija, ugunsgrēks, militāras akcijas). Minēto apstākļu esību apliecina kompetenta institūcija. Par līgumsaistību izpildes neiespējamību minēto apstākļu dēļ Puse rakstiski informē otru līdzēju 5 (piecu) dienu laikā pēc šo apstākļu iestāšanās un, ja nepieciešams, vienojas par turpmāko līguma izpildes kārtību vai izbeigšanu.

7.9. Šis līgums ir saistošs pušu juridiskajiem tiesību un saistību pārņēmējiem, ja tādi radīsies.

7.10. Strīdi, kas rodas šī Līguma izpildes rezultātā, tiek izšķirti pārrunu ceļā. Gadījumā, ja vienošanās nav iespējama, strīdus jautājumi izskatāmi Latvijas Republikas normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā tiesā.

8. NOSLĒGUMA NOTEIKUMI

8.1. Šis Līgums pilnībā apliecina Pušu vienošanos. Nekādi mutiski papildinājumi netiks uzskatīti par šā Līguma nosacījumiem. Jebkuras izmaiņas šā Līguma noteikumos stājas spēkā tikai tad, kad tās tiek noformētas rakstiski un tās paraksta abas Puses.

8.2. Ja kāds no šā Līguma noteikumiem zaudē juridisku spēku, tas neietekmē pārējos Līguma noteikumus.

8.3. Ja viens no Pusēm maina savus rekvizītus, tad tai par izmaiņām otrai Pusei jāpaziņo 3 (trīs) darba dienu laikā.

8.4. Līgums sastādīts latviešu valodā 2 (divos) eksemplāros, katrs uz 6 (sešām) lapām, pa vienam eksemplāram katrai Pusei. Abiem līguma eksemplāriem ir vienāds juridisks spēks.

PUŠU REKVIZĪTI:

	IZNOMĀTĀJS

Nīcas novada dome                                                         

Reģ.nr. 90000031531                                                          

Konts: LV69 HABA 0551018868961                                  

Swedbanka, kods: HABALV22

_________________________                                 
	NOMNIEKS


(paraksts un atšīfrējums)                                  

